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HJJE-TAASTRURP KOMMUNE

L OKALPLAN 1 OT 9

Liberalt erhverv, kontor,

administration m.v. Kegeve) 10-12



Redeggrelse, lokalplan 1.01.9.

Indledning. Lokalplan 1.01.9 omfatter ejendommene beliggende Kgge-
vej 10-12 i Taastrup.

Lokalplanen tilvejebringes ud fra et gnske om at @ndre
omradets anvendelse og udnyttelse samt fastlzggelse af
placering og udseende af bebyggelse og beplantning.

Inden byradet kan vedtage planen endeligt, skal den i 8
uger vere offentligt fremlagt, sa borgere og andre in-
teresserede har mulighed for at fremkomme med indsig-
elser og &ndringsforslag.

Planens indhold. Lokalplanen udlegger omradet til liberalt erhverv, ad-
ministration og lignende anvendelse, hvor det ma vurde-
res, at virksomhederne vil have interesse i at opret-
holde en statelig bebyggelse i velplejede omgivelser.
De eksisterende villaer og haveanleg skal bevares og ma
ikke domineres af nye bygninger indenfor omradet. Ny
bebyggelse skal harmonere med den eksisterende bebyg-
?e1se og opferes i traditionelle materialer af hgj kva-

itet.

Eksempel pd udnyttelse
arf lokalplanens bygge—
mulighed.



Historie og
baggrund.

Forholdet til
anden planlag-
ning

Omradet hgrte for udstykning til garden Lykkens Gave. I
1915 blev stykket vest for Keggevej ned til Roskildevej
kebt af maleren C. N. Overgdard. Han solgte allerede
aret efter det sydlige stykke, der nu omfatter Kggevej
10 og 12, fra til overretssagfgrer Sigurd Jacobsen.
Overretssagfgren opfgrte et par ar senere det nu smukt
restaurerede hvide hus, beliggende Kggevej 10.

I begyndelsen af 30’erne frasolgte overretssagfegren Kg-
gevej 12. Kgberen var Hugo Dorph, en af byens fgrende
erhvervsmend, og bygherre til bl.a. "Hvidesten" belig-
gende lige syd for. Han overdrog grunden til sin datter
Anna Reimers, der sammen sin mand ingenigr Aage Reimers
i 1936 opferte det nuvarende hus. Til arkitekt valgtes
Axel Maar, der kort forinden havde staet for en vellyk-
ket restaurering og ombygning af Hvidesten. Resultatet
blev den af tastrupborgere velkendte, reprasentable
villa og store parkagtige have. Det skal dog navnes, at
baggrunden for at bevare villaen mere ligger i hensynet
til kvarteret som helhed, end i selve bygningens arki-
tektoniske verdi. I 1986 blev ejendommens have udstyk-
ket i to nye boligparceller, der dog aldrig blev solgt
fra.

Ejendommene har i sin tid haft en god beliggenhed i et
af Taastrups fine kvartere og ud til byens hovedstrgg,
Kegevej. I dag er beliggenheden ud til den trafikerede
Kegevej ikke langere attraktiv set ud fra et boligsyns-
punkt og husene er meget store til at vare almindelige
familieboliger . Det er derfor hensigten at give mulig-
hed for, at ejendommene kan udnyttes til f.eks. hoved-
sede for en virksomhed, eller til liberalt erhverv, der
har behov for reprasentable omgivelser, og som ikke er
til gene for det tilgrensende boligkvarter. En sadan
anvendelse er allerede i lokalplan fastlagt for "Hvide-
sten", den sydlig naboejendom, ligesom der er givet
dispensation til delvis erhverv pd Kggevej 10.

Lokalpianomradet er beliggende indenfor kommuneplnens
rammeomrade 119, hvor det udlegges til haveboliger med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 25. Vedtagelsen af
lokalplanen forudsztter derfor et tilleg ti1 kommune-
planen, som vil blive fremlagt til offentlig hering 8
uger sammen med forslaget til lokalplan.

Omradet er idag omfattet af byplanvedtagt 1-01 hvor det
udizgges til haveboligomrdde. Vedtzgten abner mulighed
for udstykning af grunde pd ned til 700 m?. Omradet
ville sdledes kunne udstykkes i op til 5 mindre parcel-
husgrunde, hvor der pa hver kunne bygges et tofamile-
hus. For den sydlige ejendom vil forudsztningen for at
udnytte byggemuligheden og erhvervsmuligheden i nar-
verende lokalplan vere, at matriklerne igen bliver sam-
menlagt.



Lokalplanens
retsvirkninger.

Med vedtagelse af Tokalplanen bortfalder byplanvedtzg-
ten for omradet.

Omradet er beliggende i byzone.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af Tlokalplanen, mi ejendomme, der er omfattet af plan-
en, iflg. kommuneplanloven § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlzg med videre,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudszt-
ning af at det ikke @ndrer den serlig karakter af det
omrade, der sgges skabt ved Tokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven, kan der fore-
tages ekspropriation af privates ejendomme eller ret-
tigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggerelsen af Tokal-
planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen fortranges af plan-

en.




Hgje-Taastrup Kommune, lokalplan 1.01.9.

§ 1. Lokal-
planens formal.

§ 2. Lokal-

planens omrade.

§ 3. Omradets
anvendelse.

§ 4. Matrikulare
forhold.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr.
918 af 22. december 1989) fastsettes folgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrade beliggende Kggevej
12 i Taastrup.

Planens formdl er at fastlagge de fysiske rammer for et
eksklusivt erhvervsomrdde forbeholdt kontorformdl og
liberalt erhverv, samt fastholde kvarterets preg af
herskabelige villaer i parklignende omgivelser.

1. Planen afgranses som vist pd vedhaftede kortbilag
1/11-1-1 og omfatter fglgende matrikelnumre : 4 r, 4
af, 4 ae, 4 ii Taastrup Valby by, Taastrup Nykirke,
samt alle parceller der efter den 3. april 1991 ud-
stykkes fra de navnte ejendomme.

2. Omradet er beliggende i byzone.

3. Omriddet opdeles i to delomrader A og B jvf. kort-
bilag 1/11-1-1.

1. Lokalplanens omrdde ma kun anvendes til erhvervsfor-
mal: kontor, administration og liberalt erhverv.

2. Der md ikke drives nogen art af virksomhed, som er
omfattet af miljsbeskyttelseslovens liste over sar-
ligt forurenende virksomheder, anleg og indretning-
er.

3. Der kan p& hver ejendom indrettes en bolig for ejer,
bestyrer eller anden person med tilknytning til
virksomheden.

4. Der md ikke pd ejendommene vare hjemsted eller til-
kgrselscentral for lastbiler og servicebiler m.v.

1. Ingen ejendom indenfor omraddet kan opdeles ved ud-
stykning .

2. For delomride A er det en forudsztning for udnyt-
telse og bebyggelse af ejendommen efter lokalplanens
bestemmelser, at matrikler indenfor delomriadet sam-
menlegges til en matrikel.



§ 5. Vej- og
parkeringsfor-
hold.

§ 6. Bebyggel-
sens omfang og
placering.

§ 7. Bebyggel-
sens ydre frem-
traden.

. Den kegrende adgang til delomrade A sker fra Kingos-

vej jvf. kortbilag 1/11-1-2.

. Der skal indenfor den enkelte ejendom etableres til-

strekkelig parkeringsmulighed til virksomhedens kun-
der og ansatte m.m. Dog mindst 1 p-plads pr. 50 m?
erhvervsetageareal og en p-plads pr. 100 m® bo-
ligetageareal.

. Parkeringsanleg indenfor delomrdde A skal placeres

pa ejendommens vestlige del jvf. kortbilag 1/11-1-2.

. Det samlede bruttoetageareal indenfor den enkelte

ejendom ma ikke overstige 25%.

. Op til 109 m® kelder, med lofthgjde hgjst 1 meter

over gennemsnitlig terrenkote ved bygningens hjgr-
ner, medregnes ikke i bebyggelsesprocenten.

. Bebyggelsen skal holdes indenfor de pa kortbilag

1/11-1-1 viste byggefelter, og mindst 5 meter fra
det vestlig naboskel. Mindre garager og udhuse kan
dog med byradets godkendelse opferes udenfor bygge-
felterne.

. Der md ikke bygges mellem de eksisterende bygninger

0og Kggevej.

. Bebyggelsen kan hgjst opferes i 1 % etage, idet

frontriddere o.1ign. arkitektoniske elementer er
tilladte.

. Bygningshgjden ma ikke overstige 9 % meter over om-

givende terrzn. Skorstene o.lign. mindre bygnings-
dele kan dog godt overstige denne hgjde.

. Der md ikke opf@res carporte.

. De i Regionplan 89 fastsatte retningsiinier for

forebyggelse af stgjgener skal overholdes. Bygninger
og bygningsdele skal derfor udformes, saledes at
stgjniveauet inden i bygningerne ikke overstiger 35
dB(A).

. Bebyggelsen skal vare preget af hgj kvalitet savel i

materialer som udfgrsel.

. De eksisterende huse skal som helhed bevares og ved

nybyggeri skal nyt og eksisterende udgere en helhed
uden at eksisterende huse domineres eller skjules.
Se kortbilag 1/11-1-3, 1/11-1-4, 1/11-1-5.



§ 8. Ubebyggede
arealer og be-
plantning.

§ 9. Lednings-
og forsynings-
anlag.

p—

. Der skal materialemessigt ske en tilpasning af eksi-

sterende og nyt byggeri.

. Facademur skal opfeéres i traditionelle teglsten, som

dog kan pudses og males i en af byradet godkendt
farve. Til mindre bygningsdele og facadepartier kan
bruges glas og tre.

. Tage skal vare saddeltage med en heldning pa mindst

45°. De kan udfgres med hel og halvvalm. Tagmateria-
let skal vaere blanke eller glaserede vingetagsten i
tegl. Tagrender skal udfgres i zink.

. Vinduer udfgres som hul i mur, og i facade og kviste

skal der som hovedregel vere ®gte fagdelte vinduer.
Karme og rammer skal vare af tra og males i en - af
byradet godkendt farve.

. Byradet kan give tilladelse til at ovennavnte be-

stemmelser fraviges, hvor dette er nedvendigt for at
kunne etablere anlag for produktion af vedvarende
energi.

. Bebyggelsen skal fremtrade som beliggende i parkmes-

sige omgivelser.

. Indenfor delomrade A udlzgges arealet syd for bygge-

feltet og @st for adgangsvejen med p-anlag til park-
agtig have. De tre store bggetrzer, vist pa kortbi-
lag 1/11-1-2 skal bevares, plejes og suppleres med
genplantninger.

Birketrzerne ved adgangsvejen ma kun fjernes efter
aftale med kommunen.

. Omradet skal som helhed fremtrede pent, ryddeligt og

velplejet uden nogen form for udendgrs oplag.

. Mod vej, hegnes med levende ikke stedsegrgn hegns-

beplatning. Hegnbeplantningen skal have en karakter,
sa der ikke helt Tukkes for indblik til anlzgget.
Det levende hegn kan suppleres med skjult tradhegn
eller 1lignende. I naboskel galder hegnslovens al-
mindelige bestemmelser. Der md ikke i @vrigt op-
settes hegn indenfor omradet uden byradets tilladel-
se.

. Varmeforsyning indenfor lokalplanomradet skal efter

byrddets anvisning ske ved tilslutning til et fel-
lesanlag (fjernvarmeforsyning).



§ 10. Forudsat-
ninger for i-
brugtagen af ny
bebyggelse.

§ 11. Ophavelse
af byplanvedtagt
0g servitut.

2.

Indenfor lokalplanomradet skal spildevands- og regn-
vandsafledning ske ved tilslutning til offentlige
ledninger.

. Bebyggelsen tilsluttes det offentlige vandfor-

syningsnet.

. Der skal afszttes plads til opbevaring af renovation

og genbrugsmaterialer fra bade erhverv og fra even-
tuelle boliger, jvf. "regulativ for genbrug og reno-
vation" og "regulativ for erhvervs affald, samt gen-
anvendelse heraf". Affald og genbrugelige materialer
skal kunne afhentes uden gene for renovationen. Det
vil sige ingen niveauforskelle, trapper, slidsker
m.v. En komprimatorvogn skal kunne vende inde pa
grunden (venddiameter er 15 m.).

Ny bebyggelse mda ikke uden byradet tilladelse tages i
brug fer, der pa den respektive ejendom er:

sket en sammenlagning af matriklerne indenfor lokal-
planomradet jvf. § 4.

etableret de 1 § 5 stk. 2 og 3 navnte p-pladser

bebyggelsen er tilsluttet felles forsyningsanleg i
overensstemmelse med bestemmelserne herom i § 9. stk.
1, 2 og 3 og med renovationsfaciliteter jvf. § 9,
stk. 4.

. Den af boligministeriet den 6. januar 1966 godkendte

byplanvedtagt 1.01 for Hgje-Taastrup Kommune ophzves
for den del, som omfatter nerverende Tokalplanom-
rade.

. Den den 4. februar 1986 tinglyste servitut for ejen-

dommene matr. nr. 4 ae og 4 af Taastrup Valby by,
Taastrup Nykirke aflyses.



Vedtagelses-
pategning.

I henhold ti1 § 27 i lov om kommuneplanlagning (Tovbe-
kendtggrelse nr. 918 af 22. december 1989 vedtages for-
anstdende lokalptan endeligt og i medfegr af § 30 i sam-
me Tlov begzres lokalplanen tinglyst pa de af samme om-
fattede ejendomme.

Heje-Taastrup byrad, den 20.8.1991.

sign.

Anders Bak

borgmester

Bgrge Larsen
teknisk direkter

INDF@RT I DAGBOGEN
27.09.91 14124

RETTEN I TASTRUP
LYST.AKT. K  NR. 698

sign.

E. M. Pedersen
0.ass
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